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Cartagena de Indias D. Ty C., viernes, 12 de junio de 2026
Oficio IPCC-OFI-001606-2026

NOTIFICACION POR AVISO Y PAGINA WEB
ARTICULO 69 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO

PARA NOTIFICAR: OFICIO IPCC — AUTO 00101 del 27 de noviembre de 2025
A:

SPLENDOR HOTELS INC
Representante Legal: CARLOS ARMANDO BRYDEN GONZALEZ
Centro calle Estanco del Aguardiente con calle del Tejadillo Calle 38 # 5-123, Manzana 98 predio 26.

La Division de Patrimonio Cultural del Instituto de Patrimonio y Cultura de Cartagena de Indias, FIJA
en cartelera situada en lugar de facil acceso al pulblico y en la pagina web del Instituto de
Patrimonio y Cultura de Cartagena de Indias www.ipcc.gov.co, la NOTIFICACION del REFERIDO
AUTO que contiene catorce (14) folios utiles y escritos, por el término de cinco (5) dias habiles
contados a partir de mafiana _ZL(, de junio de 2026.

En constancia,

AT i s W e = IR

MYRIAM CECILIA SOLORZANO ESCOBAR

Asesor Cédigo 105 Grado 47

Oficina de Control Divisién de Patrimohio Cultural
Instituto de Patrimonio y Cuitura de Qariagena

Se DESFIJA el dia de hoy del mes de del afo

Todo lo anterior, dando cumplimiento al articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, en los términos
establecidos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
(CPACA), asi mismo se advierte que la presente notificacion se considera surtida al finalizar el dia
habil siguiente del retiro del Aviso. ‘ ,

En constancia,

MYRIAM CECILIA SOLORZANO ESCOBAR
Asesor Cédigo 105 Grado 47 R

Oficina de Control Division de Patrimonio Cultural
Instituto de Patrimonio y Cultura de Cartagena

NOMBRES Y APELLIDOS CARGO FIRMA
RESPONSABLES

Proyecté Carmen Lucia Pérez Fang - Asesora Juridica Externa G—X’QE

Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el presente documento y lo encontramos ajustado a las normas y
disposiciones legales y/o técnicas vigentes y por lo tanto bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para firma del
remitente. : R
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Dartagens de Ingias D, Ty G, jueves 27 de noviembre de 2025
Oficie IPCC-AUTO-00101-2025

Procedimiento Administrative Sancionatoric No, 00% de 2024
“Por medio del cuai se ordena iniciar un procedimiento administrativo
sancionatoric y se formula pliego de cargos vy se dictan otras disposiciones”

La suscrita Asesor Codigo 105 Gradoe 47 ds ta Divisién de Patrimonio Culturai del instituto d«
Patrimonio y Cultura de Cartagena de Indias, en ejercicio de las facultades conferidas por e/
articulo 47 de la Ley 1437 de 2011, los numerales 5 v 68 del articulo 39 del Acuerdo 001 de
2003, y en cumpfimiento de fo preceptuadc por ja i.ey 397 de 1997 modificada por Iz Lev
1185 de 2008, procede @ ordenar el iniclo def Procedimiento Administrative Sancionatoric,
que se adelanta por fz presunta falta contra el Patrimonio cultural del Distriio de Cartagena
de indias, materializada er: ia omision de reparar ef inmueble ubicado «n barric Centre,
calle Estanco del Aguardients con Caile del Tefadiflo Calle 38 Mo, 5-1238, manzana 88
predio 2¢, referencia catastral 010103980026000 y matricula inmobliiaria 060-24385,
teniendo en cuenta jos siguientes:

£ ANTE@EQENTES

Que, sl institute de Patrimonto y Cultura ce Cariagena ~ IPCC y fa Sociedad de Mejoras
Publicas de Carlagena suscribieron Convenic 007 de 2021 con el fin de identificar ios
predios con mayor grado de deterioro en ios barrios de Getsemar:, San Diego v Centro

Historico. Producto de dicho convenio, se publict documento denominado: “Convenio CD-

IPCC-001-2021 - inveniaric de Deterioros y Patologias e Fachadas de Inmuebles en o
Centro Histérico de Uartagena. D. T. v C ' el cual 2sta publicadc en fe pagna web de iz
identidac www.ipce.gov.co ©n enfaoe% ar. El instituto/ Patrimonic Cullurall Patrimonic
Cultural Material/Controt L ‘

Que, en el Inventario antes mencionade, enire los inmuebles identificados con mayor gradc
de deterioro en el barrio Centro, se identifico el ubicado en barrio Centro, calle Estanco dei
Aguardiente con Calle del Tejadllio Calle 38 N° 5-123, manzana 98 predio 26, referencis
catastral 0101060980026000 y matricula inmobiliaria 060-24385 los siguientes resuitados:

R

Ej inmueble se ercuentra e imal estado de conservacion.

El inmueble no presents alteraciones func:oﬁéiéé en slemento del repertorio forma:
Je la fachadz. la mayor d:ferensia que se ve es ia atisencia del balcon y el deteriorc
en los muros de ia fachada.

Edificacion colonial de dos pisos de altura cor entre susio, e inmueble presents
varias patologias en los muros de la fachada y en la carpinteria como humedad,
sucledad y griefas ocasionadas por la concentracior: te humedad, temperatura y
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malas intervenciones

Los muros de o fachads estan construidos prmczpafmem‘ﬁ & base de goncrein, le
pintura v el pafiete 1 aresef;z‘au un mal estado :

La carpinteria de fos poriones esté compuesta pﬂnc,'pafmente de madera en regular
estado fz carpinteria de ventanas es inexistente v soio tiene fribunas en mala
sstado con desprendimientos que puede voasionar caids de balaustres.

Aigunas de las portadas de iz edificacion mfarf ‘omg)uesz‘as por piedra coralina & ko
vista y algunas estén pafietadas con cemenin. ,

El resto de balcén que aun conserva el inmueble estéa compuesto de madera

La cornisa esta mmgbesta por concrelo, sn a[,gunos seclores presentan manchas ¥
desprendimientos. '

- tLamaterialidad de ia cu&;erza es de teja coioma; ;f en sus areas faltantes laminas de
zine,”

=

Que el dia 8 de julio de 2024. jos asesores externos de fa Division de Patrimonio Cultural del
Institutc de Patrimonio v Cﬁitura de Cartagena realizaron visite de inspeccion tecnxca
designada por el Profesionat Fspemairzada de (a mancmnada Division de ests Entidag. @
inmueble objeto de este procese,

Que los profesionales mencionados en sl numeral Tercero en su informe técnico
mencionaron que: ! ‘ e '
q...

Durante la wisite del 08 de julio del 2024, evidenciamos que las patologlas v los deterioros
presentadas en el inmueble persisten y pueden ocasionar riesgo de GRADC MEDIG, porio
cual es importanie que se intervenge rapidamente por el propietario pars evitar riesge: en
alguin peatdn, y se presentc el provecto de intervencion y que cumpla en la sjecucion de las
abras las cuales den como resultado 1 inmueble recuperado en su lotalidad. Actuaimente
contiene desprendimienio de pafietes en fachadas por causa de mantenimiento y posee e
algunos seclores fisuras en comisas. Ausencla de barandas en sus balconadas, fisuras e
sormisas, v en mures de fachadas. Se presenfan humedades en varios seclores ef cual
acasions sl desprendimienip del mismo. se aprecia la falta de mantenimienio en fa maders y
en la balaustrada la ausencia‘de los slementos Lo anferior se soporta fambién en of andlisic
comparative nivel de deterioros entre Iz intormacion resultante def inveniario del afic 202(
realizado en convenio entre ef IPCL y la Socledad de Mejoras FPublicas de Carfagena
SMPC- donde observa gus este inmushle va venia preseniando condiciones de deteriors
para esa fecha, y enia actualidad S se evidencian acciones en funcion de abordar el riesgo
de delerioro de elementos o fragmentos constitutive de jos balcones y demas slementos
fachada.

Complementamos mencioirando gue el estado de conservacion del inmueble en el-afio 202+
entre-a la wscala de bugno regular y male, fue considerado como REGULAR con diversas
patplogias fafes como: biologicas, fisicas, mecénicas y quimicas. guimicas Lo cual Ie
convierte en un inmueble a considerar como de riesga...”

Asi mismo, en el apartado de RECOMENDACIONES . indican los iécnicos
1)
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Que. el dis ¢
vigllanciz de obras civiles asignadas por et numeral  del articulo 39 de! Acuerdc:
001 dei 4 de febrero de 2003 } v atencitn al seguimiento de los inmuebles en estado
de deteriore mediante Oficio IPCC-OFI-001653-2025. el Profesionai Especializado
de fa Division de Patrimonio de esta Entidad designé a los técnicos a realizar visite
de inspeccion técnica al inmueble objeto de investigacién arrojande como

isttps:/fsigob.cartagena.gov.co/Seguimi OrT ndenci = 7qCouDGHUDKZEZELCTRBy

w»  Durante la mspeccion wsuéi realizade ai mmueble ubicadc;s e ef Centro, Calle
Estanco del aguard;ente corr Calle dei Tejadillo. & 36 & 123. se observaron
deterioros grado MEDIO, que of cual si no se intervienen pueden flegar & sergrado
ALTC.

#  En cuanto a nivel juridico se recomenda adoptar todas las medidas necesarias para
garanlizar 7 proteccion v salvaguards del patrimomo cultural de e ciudad de
Cartagena de Indias. en casc {al de nc cumplir o pactado o en el caso de que se
excedan las obras de mantenimiento, ojercer les acciones pertinenies que haya
{ugar. \

¢ Es runcion especifica del Institutc de Patrimonio v Gultura de Cartagena de Indias
IPCC conforme:lo establece ef Acuerdo 001 del 4 de febrero de 2003: “Velar por ia
conservacion y puesta en valor del patrimonio culfural del Distrito” (Arf, 31) y aplicar
jo reglamentado en Ja normatividad de la OCTAVAPARTE del Decreto 0977 de 2007
POT. REGLAMENTACION DEL CENTRO HISTORICu SUAREA DE INFLUENCIA
Y LA PERIFERIA HISTORICA,"

resultada, e siguiente informe

“Durante la Inspeccion técnica de la fachada se veriticss fa ausencis de intervenciones
constructivas recientes. £/ inmueble presenta un avanzado estado de deteriors caracterizads
por un marcado despretidimiente de pintura y enlucido en amplias areas de la fachada, lo gue
ha dejado expuestc # soporte base de marmposteria ¥ favorece ia aparicitn de fisuras v
procesos de erosion superficial.- Se avidencian pafoiogias asociadas & Ja presencie de
humedag, probablemente de origen ascendente y por filtracion, manifestadas en manchas y
desintegracion de maleriales fanto on ke superficl. zomo e elementos estructurales
sensibles Tambien, los componenies de madera, fales como balcones tipo tribuna, ventanas
v puertas, muesiran danos significativos derivados de su exposicion a condiciones climaticas
y faltz: de mantenimientc, ref/e/éndose en deformaciones, pudricion y perdida de infegridac

estruciurai

Asi mismo, en ei apartado de RECOMENDACIONES, ‘ndicar:

$E g
k)

o

Cot; base en la visita realizads e 8 de julio de 2024,y la evaluacion actual del inmueble,
se confirma ue las parologias v delerioros identificados persisten sin haber recibido
intervericlones correctivas o mantenimiento preventivo. Las principales patologias, tales
comc desprendimieniic ¢ pafefes en las fachadas, gristas en cornisas y muros,
ausencia de barandas er tribunas y danos por humedad, continuan presenies,
agravanuo el estado estructural y estético de la edificacior:. Asimismo;, se mantiene el
deterioro tig los elernentos de madera, ncluyendc fa balaustradz, cor peérdida de
integridad » wncionalidad de estos componentes. Estas condiciones representan i

e

’5 de agoste de 2025, en cumplimienic de jas funiciones de control y
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riesgo para peatones v usuatios. debido i posibifidad de desprendimientos o fallas
esiructurales Por lo tanio, =5 de vital importancia que ef propietario proceda cor fa
intervencion urgeris tel inmueble, mediante la preseptacion v sfecucion de un proyecic
écrico que garaniice la recuperacién integral de la edifivacion, asegurandc Jje
estabilidad, seguridad y valor patrimoniai del bieri. {4 demors en las obras incrementa la
vulnerabilidad del wmmveble y o riesc asociado tanto para: personas come para ei
stlormo urbans. 14" . )

{ue. con 2l proposito de establecer la titularidad del inmuebls, & dis 25 de
noviembre de 2025 se realizo una consulta en 1a Ventanilis Unica de Registro de ia
Superiniendencia de Notariado v Registrc de! inmueble “con relacior al folic de
matricuia 080~ 24385 arrojando <ue =parecen como  propietarios de diche
wimueble, ias sigulentes personas:

« SPLENDOR HOTELS INC. FOLIO MERCANTIL. 15568522

~or todo fo anterior, este despacho determina que existen méritos pars adelantar u: -
procedimiento administrative sancionatorio.

‘ A
L. COMPETENCIA

La suscrita Asesor Codigo 105 Grado 47 de {a Division de Patrimonio Cuitural de
Institute de Patrimonio v I:}Suftura de Cartagena de indias, es competente para
conocer y decidir el presenie asunto, en atenicién a lo dispuesto en los numerales 5 v
6 del articuio 39 del Acuerdo 001 de 2003, =i artfcule 2.3.1,3 del Decreto 1080 de
2015, el articuio 14 de la Ley 397 de 1997 modificada por ef articuio 10 de & Lev
1185 de 2008, y lo consagrado en la Parte Primera y demas normas pertinentes de
Cédigc de Procedimientc Administrativo v de ‘& Contencloso Administrative

CPACA- Ley 1437 de 2014 ‘ .

. NDIVIDUALIZACION DE L.OS PRESUNTOS INFRACTORES
SPLENDCR HOTELS NC. Folio Mercantll 15568522, e calidad de propietaric de
inmueble ubicado en el barric Centro, caile Estance del Aguardiente cor Calle del Tejadille
Calle 38 No. 5-123. nanzane 98 predic 26, referenciz satastrai 070100980026000 y
mafriculs inmobiliariz 066-24385

V. HMEDIOS PROBATORIOS

Sor tundamentos de los antecedentes referidos, los siguientes medios de pruebe
obrantes en ekaxpediente:

1 intorme fecnice de teche 8 de julic de 2024, suscrite por loe profesionales
asesores externos de ia Division de Patrimonio, Manole Molina v Maria dei
Carmen Romero, : ~

2. informe técnico de fecha 25 de agoste de 2024, suscrito por los profesionales
asesores externos de le Division de Patrimonje.

3. Consulia y reporte VUR (Ventanille Unica de Reglstro de iz Superintendenciz
de Notarjade y Registro) del inmueble ubicado en barric Getsemani Calle de

g.fmiﬁe% el Cro, 2 Mo, 41 - [605) 402878
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cas Tortugas Calle 3° N° 31-14. 31,20, Estado jundicc del inmueble
identtficado con el folio de matricula mmobilana No. 060-21622, de fechz 25
de noviembre de 2025, ,
4. Publicacion Convenio CD-iPCC-001 402 . ?ﬂvem:am de Deterioros vy
:’awiogms de Fachadas de inmuebles erv& Centro Historico de Cartagena
o T.vC. Lot

¥, EUNDAMENTOS DE DERECHO

Constitucion Politica, articuios 2, ¢, 8, 28 72, 95 & 208y 286.

Ley 1437 de 2011

Ley 183 de 195¢

Ley 397 de 1997

Ley 1185 de 2008

Decreto Unice Reglamentaric del Sector Cultura No. 1080 de 2015,

Resotucion 0883 ded 20 de mayo de 2010 emanada:del Ministerio de Culturs

3. Acuerdo 007 de 2002 expedide por ef Consein Distrital de Cartagena de Indias.
g, Decreto 2358 de 2018 expedide nor el Ministerio de Cuiturs.

10, Ley 1801 de 2016

Vi, - CONSIDERACIONES
Cue, e articuio 72 de i» Constitucién Nacional sefiala que le corresponde ai Estado
colombiano, proteger el Patrimonic Cultural de la Nacion. ademas de los bienes
culturaies que conforman e sdenﬂda& o que constttuye ef marco constitucional que
facuite = ‘as sutoridades bulturales = velar por ia adecuada conservacion de los
bienes con connotacién cuifmm

Que. los hienes materiaies dé interes cultural se ehcuentran sometidos al Régimen
Especia’ de Froteccion consagrado en iz Ley 397 de 1997, modificada vy adicionada
poria Ley 1185 de 2008, ar virtud del cual toda intervencion de un bien de interes
cultural 2n su area de Influencia o'en inmuebles colindantes a este, debe contar con
ia autorizacion de 1a entidad que hubiere efectuado la respectiva declaratorie

Que, teniendo en cuenta lo anterior, es menester sefialar que de conformidad con el
Acuerde 01 de 2003, gue crea el instituto de Patrimonio y Cultura de Cartagena-
IPCC v el Comité Técnico de atrimonic Historico y Cultural, como comité asesor de
ia administracién distrital independiente del IPCC. en e articuio 9 senala que e
sorresponde al Comité "emitir concepto previo sobre todo tipo de intervenciones en
ios bienes inmuebles y espacios ptiblicos del Centro Histérice de la ciudad, asi coms
en los inmuebles catalogados de Ia Periferia Historica”

Que. e articuic 38 del Acuerde 007 de 2002, define 2 Iz Division de Patrimonic
wu ltural del instituto de Patrimonio y Culiure de wmagenam IPCC, sefialando que

“ _endré baic su responsabilidad lz identificacion, conservacion. intervencior y
control det Patrimonio Cultural dei Distrite” y, ademas. que ... asumira el'mangio y i
administracion de ios bienes del patrimonic o la Nacién, .
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Que. er tal sentido, establecen ios numerales 5 y 8 ibidem. que son funciones de is
Division de Patrimonio Cultural, “llevar a cabo el control de obra publica vy privads
jue se realicen en e Centre Histérico. el area de infiuencia, la perifenia histérica” y
“aplicar en primera instancie fas sanciones contempladas en @ presente
regiamento” '

Wue aclarado fo anterjor, v aterrizandc ¢ caso concreto. constituye el fundamentc de &
aresente actuacion admmisaratwa el esclarecimisnio de los hechos que nos ocupan, a fin de
determinar la ocurrencia 0 no -de una falta conirs- e Patrimonic cultura; del Distrito,
materializada en ia presunta omision de los propietarios a cumpiir con las obligaciones que
enen con su inmusble ubicado en barrio Centro calle Estanco del Aguardiente con Calle del
Tejadilio Calle 38 N* =123, manzana 98 predio 7€ referencia catasiral 010100980026000 ¥
matricula inmobiliaria 1}8&2438** omitiendo el deber juridico de salvaguarda del Hatnmonirs
Cultural de Iz Nacién, Esto de uc:n*i’mnm%aci con. el Decrele 2358 de 2019, & cual en su
articulo 2.3,1.1 Paragrafo ~ ﬂumera? , astablece que

PARAGRAFQ. Respecto s los bienes de fm‘eres cultural de naturaleze mmueble v muebis
fos propigtarios, possedores, usufruciuanos, tenedores y custodios, las personas naturales o
Juridicas que posean bienes de interés culturai o aferzan su tenencls, ademas de las
disposiciones genem!e& referentes ol patrimonic cultura: deberan cumplir las siguientes
obligaciones. :

1. Realizar &l mantenimiento sdecuado y periddico def bien con ef fir de aseguray sis
conservacion. ;

2. Asegurar que el bien cuente con un use gue ne represenie respo o Umitacion pare s
consenvacion ni vayve en detrimento de sus valores.

3. Establecer mecanismos o deferminantes que permitan la recuperacion v la sostenibilidar:
de los bienes

4. Solicitar fa autonzarfm de Intervencion ante ia sutoridad mmpetenie que haya efectuads
la declaratoric.” :

Que, los medios de prueba recaudados y obrantes en el sxpediente conciuyen per
se iz existencia de ia conducta descrita en esie acapite, a part: dei siguiente
analisis:

Laley 163 de 195¢ "por fa cual se dictan medidas sobre defensa y conservacion dei
patrimonio historico. artistico y monumentos publicos de ia Nacién” en su articulo 4
establece que "...declarense como monumentos nacionales ios sectores antiguos
de las ciudades de... Cartagena...PARAFRAFC: se entendera por sector antiguc de
las ciudades de...Cartagens, las calies, plazas, plazoletas, murallas, inmuebles,
incluidos casas y consirucciones historicas, en ios sjidos. inmuebles. stc.. incluidos
en el perimetro que tenian estas poblaciones durante los sigios XVI. XV y XViiL.*
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Ahora bien, el Decreto 0877 de200" por el cual se adopta el Pian de Ordenamienic
Territorizi- POT de Cartagena, en su articulo 409 establece que forma parte de este
olan,

‘las areas de conservacion y proteccion del patrimonio cultural inmueble del distrito
representado en todos jos bienes que poseen especial interes histonico, estetice
arquitectonico, urbanc yarque@iﬁmu 5

£y ese sentido, segln el POT de Cartagens ias areas de conservacion v proteccios:
cuftural se encuentran ipcalizadas de i3 siguente forme

ARTICULO 416, DE LAS AREFAS DE CONSERVACION ¥ PROTECCION DEL
PATRIMONIC CULTURAL INMUEBLE: lLas areas de conseivaecion y prateccion sv
sncuenirari jocalizadas en ol Plano No. 06/06 def presents Decrefo, asi:

Centro Historico. £l centro hrstanco esta < anmrmado por los Barrios Centro, San Diego,
Getsemani y su drea de influencia;.

Periferia Historics.: Bamo de Manga, Rarvio e Cabrero. Convenic de s Fope y ares o
influencia, Fuertes de Ja Bahia. Escollera de Bocagrande, Zona Norte, Bart: Tierra Bomba,
Castillo de San Felipe de Barajas.”

En el casc concrete, debemos subrayar que e Plas, de Ordenamiente Territoria:
arige ai Centro histdrico de ia siudad como urn dree de conservacion y proteccitr
cultural tntegrande este dres especificaments por los bamos Centro. San Diego.
Getsemani y su zona :}e Infi uencia.

Diche fo anterior. tenemos: que ios informes técnicos gue hacen parie integral del presenis
acto administrativo, arrojan cue ei propietario del inmueble ubicado en barric Centro calle
Estanco del Aguardiente con Calle del Tejadilio Calle 38 N° 5-123, manzang 98 predio
26. ceferencla catasiral 010100980026000 y matricule Inmoblilariz 060-2438%, hs
persistido en una conducie omisiva consistente en nc reaiizar todas aquellas acciones y
reparaciones necesarias oara. la salvaguardz de dicho bien. i¢ cual ha conllevado ai
deterioro del misme. poruendo en riesgo no solo los valores culturales que éste represents,
sinc tambien iz vida de quenes fransitan por el fugar por e inminente riesgo de
desprendimientc de slementos o fragmentos constitutivos . de los balcones v demas
elementos de la fachada. .

Evacuadas las diligencias - dispuestas y temendo en cuents el invenlario de
inmuebles oatrimoniales en deterioro en ei Distrito de Cartagena. realizado por el
instituto de Patrimonio y Cultura de Cartagena - 1PCC v ja Sociedad de Mejoras
Publicas de Carlagena v ios informe técnicos de fecha 8 de julic de 2024, suscriic
por os protesionales asesores externos de la Divisior de Patimonio. Manoic Molina
y daria def Carmen Romerc, y el informe técnico de feche 25 de agosto de 2025,
suscriic: por jos profesionales asescres exiernos de Ja Division de Patrimonio Jorge
Montenegro v Killary De La Ossa, exister meéritos suficientes para iniciar uns
actuacion formal. :
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Asi mismo del materiar probatorio recaudade se colige que el presunto impiicade
que esta Harnado = responder en el presenie ¢aso, es’

1. SPLENDOR HOTELS ING. FOLID MERCANTIL 15568522, e su condicion de
propietario del inmueble ublcado en el barrio Centro calle Estanco del Aguardiente con
calle de Tejadillo Calte 38 No. 5123, manzana 08 predic 26 rsferencia catastrs
010100980026000 y matricula nmobliaria 060-24385,

Ahorz bien. durante la exposicion de este acapite de consideraciones s¢ hs
destacado 'a importanciz historica y patrimonial gue tiene nuestro Centro Historico.
10 8ol para e Distrito ds Cartagena, sino también para {a Nacion, reconociéndose
2 nivel nacional como una joye histérica que durante todo el afio y especialmente er:
las temporadas de turisme. es un roco de atraccicr: de miles de personas que cor:
piena confianza transitan ias calles. plazas, piazoletas y visitan los inmuebles gue

conformar: auestro Centro Hést{)ﬁcﬁ-f

Esta confianza natural de cada individuo de transitar el espacio publico no aiertaris
de uin inminente riesgo a 'sus vidas si todo o parte del estado de esta edificacion
pudiers tener impacto sobre su humanidad '

Es por lo anterior gue &! cuidado y conservacion de cada inmueble que coniorma &
Centro Historico es indispensable para la proteccion de un bien superior come o es
ia vida. siendo este, ur: derecho fundamental segun lo declarado por la Constitucion
Nacionai de Colombia. Es por eiic que no puede desconocer este Despacho ni
dejar pasar esta oportunidad. para hacer un llamado al propietario del inmueble
ubicado er: el parrio Centro calfle Estanco del Aguardiente con Calle del Tejadillc
Calle 38 N* 5123 manzana 98 predio 26, referencia catastrai 010100980026000 y
matricula inmabiliaria 060-24385, que el estado de deterioro en gue se encuentra al
inmueble en mencién, representa un inminente riesgo a la integridad de las
personas gue se encuentren er derredo:r del mismo por ur eventual
desprendimiento de partes de su estructura y es el deber de esta Division, conminar
& gue su intervencion ses Inmediata.

Ue le anterior, es preciso resaltar gue de acuerdo con i articuio 2° de nuestra Carte
Magna, es imperativo pare las autoridades * ..profeger a las personas residentes en
Colombia, en su vide. honra, bienes, creencias y demas derechos v libertades.
seguidaniente. su articuic 177 Ibidem, nos deje dentrc del catdlogo de derechos
fundamentales, el de la vida. imponiende a las autoridades 2 que se actie con
eficlencla y celerldad para ia proteccion de estos derechos

Como garantes de ic anterior, le +. Corte Constifucional en sentencla de Tutels T
380 de 2018, M. P. Dr. Alelandro Linares Cantilio expuso que "El derecho a ia vida
consagrado en la Constitucion en beneficlo de toda persona. es de aplicacion
inmediata. y no limite su alcance 2 2 prohibiclon absoluta de = imposicion de fa

s s
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penz ce muerte; fambién comprende la garantia de que ia auloridad compelente
para protegerio ne ignorara el peligro inminente y grave en el que se encuentre un
grupo de habitantes del territorio-nacional v, més atin, que existiendo tal riesgo grave
e inminente, si las autoridades 'no pueden e/:mmarip, al menos no_contribuirén
conscientemenie a aaravaﬂc " '

isupravado fuera gel ’texto oriqiinai‘f

Continua i& . Corte en ia ~itada providencia hamenm un andlisis del riesgo que
representa para jz vida uns adéﬁrac;m en grave deteﬂom arguyendo qgue:

‘Especificamenie esle Tribune’ e ocasiones anterlore&* ha reconocido fz relevancis de
derecho fundamental a la vida respecto de situaciones en las cuales las viviendas amenazar:
colapsc o ruina, gonsiderando que el hecho de gue estas o se havan derrumbado v no
hubiere ocurrido un suceso iamentable. no descerta la posibilidad de su ocurrencia, En estos
casos, ‘as labores de proteccion a la vida se encaminan a evitar que ocurran afectaciones
siempre y cuando existan elementos de juicio suficientes para suponer qus, por glemplo, ur
movimients. islince fcllmente puede producir el colapso de las construcciones. =n todo
=aso, vuando el derecho a la vids se encuentra amenazado y existe prueba suficiente de effc.
¢f juez constifucional tiene la obligacion de decidir con prontitud y contundencia. adoptande
fas medidas para fograr la proteccion real de la vida, en-ef marco de sus competencias.®

{subrayado por fuera de texio originall

Por su parte. no se puede perder de vista que en virtud de la Lev 388 de 1997 i
propiedad fiene una funcién social, por lo gue es imperativo para los mropsetarioa
gue ademas de su usc y goce ilbre garantizar un uso adecuado dei misme. asi
come su mantenimienio y en este caso puntual sii conservacién histérica Ne
obstante en este caso concrefc. io que se evidencia es una apatia por realizar las
medidas minimas de mantenimientoc. maxime cuando se trata de ur: inmueble con
mas de 200 afios de antigiedad, Je;andoicr al azar del tlempo, al agresivo ambiente
salino de nuestra ciudad y a fa ferocidad del clima que comc resultadc
desaforiunado. nos deja una bomba de tiempo gue nos alerta sobre la perdida de

bien histdrico, & ciros bienes materiales, sino tambaén ] eventuaE pérdida de e

vidz humana de transefintes.

Al respecto, es pertinente traer a colacion o analizado y preceptuado por & H. Corte
Constitucional sobre le funcion socia’ de le propiedad que er sentencia C-595 de
1998. M.P. Dr. Carios Gaviria Diaz dispuso lo smwente

‘Ahora bien. tode fa‘ feoriz e/ derecho subjetlvo B8 hab/a ronstriide  fradicionaimentc.
teniendo en mente el derechc tipo, paradigmatico por excelencia. de contenido patrimonial: Ja
propiedad. Analizado con eriterio duguitianc, el dereche.de dominio deviene funcién social, In
que significa gue ef propietario no es un sujeto privilegiado, como hasta el momento o habia

sido sino un funcionario, es decir alguien gue debe adlministrar io gue posees e Ffncics;

de jos intereses soclales (prevaientes respecto al suyo), posesion que solo se garantiza, en
la orbifa individual, » condicion de que los fines de beneficic colective se satisfagar:
(resailade frers del texio).

Asi las cosas, de los hechos antes expuestos y del material probatoric mencionado permiten
a este Nespachn taner elementos de juicio suficientes para INICIAR PROCEDIMIENTC

to Aol Cran, 2 Wo &1 - 1605} 5928765
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ADMINISTRATIVC SANCIONATORIC, FORMULANDC PLIEGC DE CARGOS contre s
persona juridica antes identificada, por faltz contra = Patimonic Cultural del Distrito,
materializada en la presunta omision Jei deber juridico de realizar las intervenciones que sl
inmueble requiere, previc framite de ias respectivas aulorizaciones, conceptos o licencias
urbanisticas ante las autoridades competentes, omitiendo el deber juridico de salvaguarda
del Patrimonio Cultural de la Nacion, conlievando al deterioro y eventual desprendimiento de
slementos o fragmentos constitutivos de los balcones y demas elementos de la fachade.
poniendo en riesgo los valores cuifurales gue representa el inmueble ubicado en el barrio
Centro calle Estanco del Aguardiente con Calle del Tejadillo Calle 38 N° 5+123, manzana 98
predio 2¢. referencia catastral 010100980026000 v matricula inmobiliaria 060-24385

Vil. DISPOSICIONES LEGALES PRESUNTAMENTE VULNERADAS
Y SANCIONES O MEDIDAS PROCEDENTES

Por tado o desarroflade hasﬁf;ia este punto, se procédera’ a feaf{gar un anélisis adecuacion
tipica de la conducta que se considera presuntamente infractora de Patrimonio Culiural de fe
Nacion, v de ias demas normas gue s¢ consideran quebrantadas con dicha conducts.

&.% infraccion =i Patrimonic Cultural Material por ia emision det deber juridico de
mantener, conservar, asegurar. recuperar, intervenir, reparar y/o restaurar, 3l
inmueble ubicade en barric Centro calle Estanco del Aguardiente con Calle des
Tejadillo Calie 38 N° 6123, manzana 98 predic 26, referenci¢ catastrai
010100880026000 v matricule inmobiliaria 060-24385,

Se considera presuntamente vulnerado. el numeral 2 del articulo 15 de la Ley 397
de 1997, modificado por & articuic 10 de la Ley 1185 de 2008, el cual sefiala gue
seré una falta conira e! Patrimonic cultural. fa omision de realizar reparaciones vy
restauraciones de los bienes inmuebles de interés cultural. a saber:

“Articuln 10. Etariicuio 15 de Ja Ley 397 de 1997 quedara asi.

Articuio 15, De las falias conira el patrimonio cultural de Ja nacion. Las personas que vitingrer:
el deber constifucional de proteger e patrimonfc cultural de la Nacion mcurrivan er las
sigtientes faitas: ‘ ‘ '
Las que constituyen falias administrativas v/o disciplinarias:

2._Si I folta consiste, va sea por accion o por omision, en la construccion, ampliacion.

modificacion, reparacién o demiolicion, total o parcial_de un bien de interés cultural. sin la

respectiva licencia, se impondran las sanciones previstas.en el ariculo 66 de la Ley 9% de

1989 y en los articulos 103y 104 de la Ley 388 de 1997, o en las normas que las sustituyan o

modifiquen. aumentadas en un ciento por cienfo (100% 1 parte de fa enlidad competente
designada en esa lev.”

igualmente se considera vulnerado e} Capitulo V de Las Sanciones. articulc 78, fiterala de
Acuerdo 001 del 4 de febrern del afio 2002, el cual sefiale io siguiente. & saber:

ARTICULG 78: INFRACCIONES GRAVES:

“Constituyen infraceiones graves

Bl Coloraro olle el Cro. 2 No, 41 - H05) 9280
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a) El incumplimiento del deber de tonservacion v pmtéc}cién por parle de los propietarios ©
poseedorez e bienes declarados de interés ctiturai o -de inferés loca: aspeciaiments
suando ef infractor haya sido-advertido de fos efectos de su incumplimiento:”

En estricto sentido, y atendiendo al caso que nos ocupa, en el Informe Técnico de fecha ¢ de
agosio de 2024 se establece qus el inmueble ubicado en barrio Ceniro calle Estanco d
Aguardiente con Calie del Tejadillc Calle 38 N° 5-123, manzana 98 predio 28, referencis
catastral 910100980026000 y matricula inmobiliaria 06024385, prasenta un avanzado
estado de deterioro. Be evidencian multiples afectaclones de tipo estructural v estdtico gue
sonen en riesgo tante la vida e integridad de los transelntes como la estabilidad misma de!
edificio. Lo antenor, considerando que. segln se consigna en dicho informe, existe:

“Durante la inspeccion técnica de la fachada se verificé le ausencia de intervenciones
constructivas recienies. El inmueble presenta un avanzado estado de deterioro caracterizads:
por un marcado desprendimiento.de pintura y enlucido en amplias dreas de la fachada, o gus
ha dejadu expueslo «l soporte base de mamposteria y favorece la aparicion de fisuras y
procescs de erosién superficial. Se evidencian patologias asociadas a la presencie oz
humedad, probablemente de origer: ascendente y por filiracion. manifestadas en manchas v
desintegracion d« materiales 'axic »n I superfic: como en elemenios astructurales
sensibles. Tambien. los componentes de madera, tales comao balcones tipo tribuna. ventanas
¥ puertas, muestran dafios significalivos derivados de su exposicién a condiciones climaticas
v falta de mantenimiento, reflejandose en deformaciones, pudricion v pérdida de integridad
estructural... o '

Todo lo cual se evidencia en el regiéifd fotografico del Informe, asi::

Imagen 1: Estadode cansémédén def
inmueble pars ¢l afio 2024, Se

fisico en la fechada: pérdids de

Imagen 2: Esfade de cm#emaciéﬁ

evidencia un alfo gado de deferioro

actual del inmusble. Se evidencia un
aflo” grado de deledro flsice . en la
fachada: pérdida de  revestimisnls,

fmagen 3: Fachada sobre Ia calle del
Tejadillo presents una mayor afectacion
en of desprendimisnio de enlucidos
dejando expuesto el material base.

revestimiento, manchas de humedad y | manchas de humedad y
desprendimiento  del  malerial  de | desprendimiento. del  materlsl  de
acabado.

acabado. »

Asilas cosas. el presunto infractor previamente identificado. en su calidad de propietario de!
inmueble ubicado en barrio Centro calie. Estanco del Aguardiente con Caiie del Tejadills
Calle 38 N° 5123, manzana 98 predic 26, referencie catastral 01010098002600C y
‘matricula inmobiliaria 060-24385. ha omitido el deber jurfdice de tramitar ante la autoridad
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competente ia respectiva aulorizacion ¢ licencia que le permita adelaniar las reparaciones
necesarias ¢n el inmuebie, Dicha omisién ha impedido ia 2dopcidn de acciones tendientes a
evitar e} deterjorc progresive y el eventual desprendimiente de elementos estructurales o
fragmentos pertenecientes a los balcones y demas componentes de n fachads,
configurandose asi una conducta subsumible en las normas juridicas previamente referidas.

won fundamento en todo o expuestoi s& hace necesario iomar la sigulente

VIll, DECISION

En aste orden de ideac, se procedera = iniclar el procedimiento administrative
sancionatoric, formulando pliego de cargos contra:

SELENDOR %@1&?18 *MC‘ FOLIO MERCANTE. 15568522, en su condicién de
propietario def inmueble ubicado en ef barrio Centro, calle Estanco de’ Aguardiente

con calle del Tejadillo Catie 32 No. 5-123, manzana 98 predio 26, reterencia catasira!

010100980026000 v matricuia inmobiliaria 060-24385,

Lo anterio:, por ser evidenie su presunts participacién en calidad de oropietario del
inmueble ubicade en el barrio ubicado Centro calle Estanco del Aguardiente cor
Cafle del Teiadillc Calle 3¢ N° 5123, manzana 98 predio 26, referencia catastra.
010100980026000 y matricula inmobiliaria 060-24385, debido a que ha persistide
en une conducta omisive de no realizar todas aquellas accionss necesarias para
reparar el inmueble, io cugl ha conllevado ai deterioro y eventual desprendimientr
de: elementos o fragmentos constitutivos de los baicones y demas elemenios de le
fachada del mismo. por fanic se han omitido los mandamientos constitucionales
consagrados en el articuio 8 v 72. los cuales ordenan que tanto sl Estado como ios
particulares. tienen el deber de salvaguarda del Patrimonio cultural de la Nacion,

£n consecuencia. atendiendc io dispuesto en el articulo 47 v fe primera parte de!
Cedige de Procedimientc Administrative v de v Contencioso Administrative:
CPACA. con fundamentc ar ios medios probatorios legaimente recaudados que
obrar; ar E: expediente dei presente
Proceso Administrative Sancionatoric y que resultan incontestables 2 iz luz de Je
verdad factica y jurldice analizade en e expediente. se formulars en la parfe
resolutiva de estz providencia, PLIEGC DE CARGOS nontre fos presuntos
infractores previamente referidos. a quienes se les daré ls oportunidad procese
para rendir descargos y solicitar o aportar pruebas.

En merito de o expuesto, sa suscrita Asesora Codigo 105 Grado 47 de @ Divisior de
Patrimonio Cultural del instituio de Patrimonio v Culiura de Cartagena de Indias

RESUELVE - ,

PRIMERO: INICIAR ! Procedimiento Administrativo Sancionatorio por presunta falta conre
sl Patrimonio Cultural del Distrito Turistico y Culturai de Cartagena, materializadzs <n la
omigion de los propietarios de reparar of inmueble ublcado en el ubicado en &l harric Centro
calle Estanco.del Aguardiente con calle dei Tejadillo Caile 38 No. $+123, wanzans 98 predic:

€l Cobwers (Colle Reoll T £ o, 41 - B05) &7
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26, reterencie catastrai 010100980026000 y matricula inmobiiiaria 060-2438%, conllevanti
a! deterioro dél misma, ponendo en vesgo ios vaiores culturales que esls representa,

ARTICULC @k@u&m@, F@Rﬁﬁum\lﬁ pliege de cargos en contra de SPLENDO#
HOTELS INC. “OLIO MERCANTIL 5568522 en su condicior: de pm:uetarir de
inmueble ubicado en ei barric Centro. calle Esianco del Aguardiente con Calle de

Tejadilic Calle 38 No. 5-123, manzana 98 predic 26 reterencia catastra

010100980026000 v matricula iﬁ‘m‘(}b?ﬁaﬂ'ia 060-2438%

CARGO UMNICT:

Incurrir presuntamente en falis contre 21 pairimonic cultural det Disirite Turistico v
Culturai de Cartagena materializada 2n iz presunta omision dei deber juridico de
mantener, conservar, asegurai - Fécuperar; intervenir reparar ylo restaura:. ¢!
‘nmueble ubicado en e &l barrio Centro. caile Estanco del Aguardienie con Calle del
Tejadillc Calle 38 N° 5-123, manzana 98 predic 26. referencia catasire
010100980028000 v matricule nmobillaria 060-24385, conilevando al deterioro de:
mismo, poniendo en resgo 10s valores culturales gue éste represeniz

ARTICULO TERCERC: lMC@HP@RAR ¥ TENER COMO PRUEBA dentro de iz
presente actuacion. as siguientes pruebas documentaies:

i. Informe iécnico de fecha 02 de Julio e 2024, suscrite por los protesionaies
asesores externos de a Division de Patrimonia, Manolo WMolina y Maria de’
Carmer Romerc, realizaron visita de inspbeccion ecrica al inmueble ouete
de mnvestigacion

2. ublicacion "Convenio CD- lPCC—OO‘i 2071~ Inventario de Deterioros y Patologias tg
Fachadas o¢ inmuebles en of Centro Historico de Cartagens, i, T. y 7

3. Informe f&cnico de fecha 25 de agosto de 2025, suscriio por ios protesionales
asesores exiernos de i@ Division de Patrimonio, ‘0os Arquiiectes Jorge
Montenegro v Killary De La Osse.

4. Consultay reperte VUR (Ventanille Unica de Registre de ia Supenntendencie
da Notariado y Registro) delinmueble ubicado barrio Centro calle Estanco del
Aguardiente con Calle del Tejadilio Calie 38 N° 5-123, Estado juridico de!
inmuebie identificado con et folio de matricula mmobdxana No 060-24385. de
fecha 25 de noviembre de 2025.

CUARTO: NOTIFICAR personaimente ia pi‘esenm'?:ﬁrovidencia. an los terminos de!
arficulc 47 vy ie narte nrmera dei Codige de rrocedimiento Admiristrativo y de o
Contenciosc Administrativo-CPACA. a presunto . infractor identificade ar los
resuelios en esie actc administrative,

DUINTO: CONMCEDER ¢! térming ce guince {158} dias habiles contados a vartir de
dia siguiente er que se surta @ notificacion de le presente actuacion para que. sii
considerer conveniente ios nvestigados =ierzan su derechc a2 la defense
presenien descargos y éoismte yjo aporten ias pruebas que pa’eienuag‘z hacer vales
deniro de esie proceso, pars io cual of expediente quedara a su disposicion.
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ARTICULO SEXTO: COMUNIQUESE Ia pfééente acluacion a las siguientes
autoridades, para los fine;g»; que estimen pertinentes:

1- Director Administrativo de Control Urbano ~ Secretaria de Planeacién ~
Alcaldfa Mayor del Distrito de Cartagena -~

2~ Gerente de Espacio Publico y Movilidad ~ Secretaria General — Alcaidia
Mayor de Cartagena.’ :

3- Jefe Oficina Asesora Juridica de la Alcaldia Mayor de Cartagena

4~ Jefe Oficina Asesora para la Gestion def Riesgo de Desastres de la Alcaldia
Mayor de Cartagena . '

5- Inspectora de Policia de la Comuna 1B = Secretaria del interior — Alcaldia
Mayor de Cartagena

8- Alcalde Localidad 1 ~Histérica y del Caribe Norte

7- Secretario del Interfor de la Alcaldia Mayor de Carlagena

8~ Secretario de Planeacién de ia Alcaldia Mayor de Cartagena

8- Secretaria General de la Alcaldfa Mayor de Cartagena
10-8ecretario de Infraestructura de la Alcaldia Mayor de Cartagena
11-Directora Escuela Taller Cartagena de indias

ARTICULO SEPTIMO: RECURSOS, Contra el presente auto no procede recurso

alguno de conformidad con el articulo 47 del Coédigo de Procedimiento
Administrative y de lo Contencioso Administrativo, -

é@@“u‘“lﬁ@@ﬁsa COMUNIQUESE Y CUMPLASE

e S
WRMA SOLORZANO ESCOBAR
Asesor Cédigo 105 Grado 47

Division de Patrimonio Cuttural
Institute de Patrimonio v Culiura de Cartagena = IPC

[RESPONSABLES ~ |NOMBRES ¥ APELLIDOS CARGO ‘ [FIRMA
Proyectd y revisd Maria Angelica Barbas Mora Asesor Jurfdico Externo ? % . jM

Los arriba ﬁﬁnantes declaramos que hemps revisado el presente documento ¥ Jo enconframos ajustado a las normas ¥y
disposiciones Jegales yfo técnicas vigertes y porlo tanto bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para firma de
remitente. P




